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Visto el escrito y documentacion adjunta presentado por la mercantil
DESARROLLOS JOANIE 5.L., en calidad de Agente Urbanizador del Sector T1
del Plan de Ordenacién Municipal, con fecha 7 de septiembre de 2012 y
nimero de registrg de entrada 1464, que se da por reproducido, y que se
solicita la Modificacion del Convenio Urbanistico suscrito con  este
Ayuntamiento el dia 3 de septiembre de 2008 sobre &) referido Sector IT

Visto el informe de Secretaria de fecha 18 de septiembre de 2012,

Visto el informe del Letrado municipal de fecha 20 de saptiembre de

2012, e s

"
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i Visto el informe dal Técnico Municipal de fecha 20 de 51=.')’J lembre de

(2012.

\_.

e NS

Que se someta al Ayuntamiento Pleno Ia propuesta de Modificacion de
Convenio, junto con la documentacion que se acompafa, presentada por
DESARRQLLOS JOANIE S.L., en calidad de Agente Urbanizador dal Sector IT
del P.O.M. de Valdeaveruelo.

En Vafdeaueruelu, a 21 septiembre de 2012,
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rAlberto Cortés Gémesz
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Asunto 8 gue sste informe se refisre

INFORME SOBRE VALCRACION DE GARANTIAS SEGUN CONVENIO. SECTOR |l VALDEAVERUELD

TOMAS NIETO TABERNE, arquitacta mimicipal, INFORMA:

Mediante escrto presentadn con fecha 7 de Saptiambre de 2012, por parte de la marcaniil DESARROLLOS JOAMJE
5.1 agente urbanizador del Sector || de Suelo Urbanizabie Residencial del POM de Valdeaveruelo, se propuso

Ayuntzmisnte da Valdeaveruelo [2 prestecion de la garantia previsia en los arficulos 110.3.d) del Texto Refundido de
Ley de Ordenacion del Terrtedsa y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha {Decreto Legislativa 1/2010, de 1
da mayo) y 75.d del Reglamenta de la Actividad de Fjecusién madiants la apartacion ds garaniia real constituida sob
la parcela de su titularidad ndmero 30 de vivienda mudtifamiliar en bloque del propio Sector. Al escrito presentado =
acompana tasacion de la parcela en cug&ﬂm. realizada por la entidad de tasacton Arco Valoraciones, 5.4, en lecha 8¢
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De conformided can ells, por Providencia de Alealdia de fecha 10 de Septiembre de 2012, o precents informa tiena p
ohjeto verificar la tasacion aportada al objete de comprobar =i el valor asignado por la misma a ‘a pamala en cuastia
cubre el importe de la garantia financiera como substitucion de la prevista por otra de caracter real, que el urbanizade

debe prestar,

El presupueste de Conireta de 2 obra de urbanizacldn Intarior del Sector || asciende 2 la suma de 8.271.3680,52 € porl
gue la garantia a prestar por 2l urbanizadar ascenderfa 4 & suma de 578.995.24 € (T% s/B.271.36052€ ).

Ademas, el Sector || ha de contribuir a los sisternas genargles exterdores en un porcentaje del 23,1183%, ascendiand
&l prasupuesio de Conirata de los mismas a la suma de 4.638 307,31 € de modo que [a participacion de este Sector s
concrela en la suma de 1,071.881,B0 € (23 1193% = 4638307 31 €), de ests suma, la gaantia a prestar por ¢
urbanizador ascenderia & la cantidad de 75.031,73 € (T3 s/ 1.O71.E81.80 €)

Par lo expuestn, la cantidad total a garantizar por el wibanizador ascenderia a la suma de 554.026,36 € si nos atenamao
a los rminos del Reglamento de la Actividad de Ejecucian {articulo T5.d), mientras que segin el Convenio urbanistic
la suma & garantizar ascienda a la cantidad de 743 300 €,

Adamas, dado gue Is garantia que se afréce &5 de tipa real (hipateea) 8l valor por el Que debe respander 1a fine
aponada como tal garantis ha de contemplar un incremento que cubra los gasios quUe Se genseren BN una eventu:
subasta de la misma, siendo lo habitual 2n estos eas03 contemplar un Incremento de valor da un 8%, lo que sitia |
cantidad tolal a garantzar en 706 348,12 € (1068% s 654,026, 36 €) en = primer caso del garafo amerior, y 6 802,754

(108% s/T43.300 €) en el ssgundo caso0

Par otra lada, ta parcela 30 debe responder de una cuota de aletclon inscrita en &l Registra de |a Propiedad respacts o
lus cosles de urbanizacion del ambite del 8 BRT%, que se tradice an 816.138,42 € en lo que a la urbanizacion interic
se reflere, y 80 264 118,28 € en conceplo de sisiemas exteriores! con un total de 1,160.256,60 £

Por su parte, fa tasacidn presentada alibuye 8 la parcela 20 up valor de 3.225.548,01 € el cual sa ectima suficlant
para cubrir |2 garantia a prestar por el urbanizadar, mas las cangds da urbanizacién de que responde la parcela en virtu
de la afeccion urbanistica inscrita, y mas el 8% del valor de ia pdrcela que se calcula a efectos de subasta, que supan
un total de 1.886.80592 €

‘Valdeaveriela, a 18 ga Septiembee de 2012
EL ARQUITECTO MUNICIPAL



